Téma HIAH &. 1 Land Development a Uzemni planovani

Posledni aktualizace: Barbora Rakova, 02122024

Teze: Land Development neni v Cesku podchycen, nemame jasny smér prace s izemim v
majetku statu a krajl. Obce nevyuzivaji potencial Uzemniho planovani k efektivnimu rozvoji.

Garant: Vit Zeman
Pracovni skupina: tvorfi garant dle navrhd ¢lent HIAH do 31. 1. 2025

Zahranicni konzultant: vybira garant, mizeme doporucit Land Development Agency, Irsko
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Land Development: vyjasnit aktéry prace s Uzemim, vyjasnit moznosti efektivniho vyuziti
pozemk{ a nemovitosti v majetku statu, krajli a obci k rozvoji bydleni a navrhnout konkrétni
praktické kroky ke zjednoduseni prace s Uzemim a investovani do jeho rozvoje - téma bude
vyjasnéno garantem;

Uzemni planovani: vytvorit metodiku maximalni podpory obci ze strany relevantnich aktérd
pri tvorbé ¢i aktualizaci Uzemné planovaci dokumentace s cilem co nejlepsiho vyuZiti tzemi
pro rozvoj obce - téma bude vyjasnéno garantem
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Podkladové informace
Pro¢ neni rozvoj verejné viastnénych pozemkd v CR efektivni

1.

Fragmentace vlastnictvi vefejnych pozemkdi

e Pozemky spravuje mnoho riiznych subjektd (SPU, obce, kraje, statni firmy), coz
vede ke Spatné koordinaci a stretu zajmd.

Zdlouhava administrativa

e Povoleni ke zméné vyuziti pozemk( nebo k vystavbé trvaji roky kvdli sloZitym
proceslim a prekryvani kompetenci Gradd.

Neefektivni vyuziti brownfield{

e  Mnoho brownfield zlistava opusténych kvdli nedostatku financi, legislativnim
problém@m nebo vysokym naklad@im na ekologickou sanaci.

Spatné nastavené motivace obci

e Obce nemaji kapacitu utahnout velké rozvojové projekty.
e  Chybi vétsi spoluprace mezi obcemi, kraji a statem.
Nedostatecné strategické planovani

e Rozhodovani o rozvoji verejnych pozemki Casto ovliviuji kratkodobé politické cile
misto dlouhodobé strategie.

Omezené financni a lidské zdroje

e Obce a kraje Casto nemaji dostatek prostredk( ani odbornikd na efektivni
planovani a pfipravu projektd.

Legislativni prekazky a spory

e  Prisné predpisy o nakladani s verejnymi pozemky a Casté vlastnické spory zdrzuji
rozvojové projekty.

Nedostatecné zapojeni verejnosti a udrzitelnost

e  Chybi zapojeni mistnich obyvatel do planovani, coz vzbuzuje neddvéru.
e Rozvoj Casto nebere dostatecné v Uvahu udrzitelnost a verejny zajem.
Neatraktivni pozemky pro investory

e Verejné pozemky jsou Casto nepripravené (nedostatek infrastruktury, nejasné
Uzemni plany), coz odrazuje investory.

10. Mezinarodni srovnani

e Zemé jako Némecko i Nizozemsko efektivnéji vyuzivaji verejné pozemky diky
lepSi integraci, verejné-soukromym partnerstvim a ddirazu na udrZitelnost.
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Argumenty o neefektivité rozvoje verejné viastnénych pozemké v Ceské republice vychézeji z
nékolika zdrojd, které identifikuji klicové problémy v této oblasti:

1. Fragmentace vlastnictvi a spravy pozemk: Podle Ministerstva vnitra CR je
verejna sprava v Ceské republice charakterizovana rozt¥isténosti kompetenci mezi
rlznymi Urovnémi statni spravy a samospravy, coz vede k neefektivni koordinaci a
fizeni rozvoje Uzemi. Ministerstvo vnitra

2. Zdlouhavé administrativni procesy: OECD ve své zpravé o stavu verejné spravy
v CR poukazuje na slozité a ¢asoveé naro¢né administrativni postupy, které brzdi
efektivni rozhodovani a realizaci projektd na verejnych pozemcich. OECD

3. Nedostatecna revitalizace brownfieldli: Analyza agentury CzechInvest
identifikovala slaba mista v podpore regenerace brownfield a navrhla 37 opatteni
pro zlepSeni situace, coz naznacuje dosavadni neefektivitu v této oblasti. Brownfieldy

4. Nedostateéna strategicka koordinace: Strategicky ramec Ceska republika 2030
zdlraznuje potiebu zlepsit dlouhodobou efektivitu viadnuti a koordinaci mezi rliznymi
Urovnémi verejné spravy pro dosazeni udrzitelného rozvoje, coz naznacuje soucasné
nedostatky v této oblasti. Ministerstvo pro mistni rozvoj

Nize jsou uvedeny instituce, které jsou povazovany za kliCové pro rozvoj prace s Uzemim v
Ceské republice.

Uzemni planovani
Statni instituce
1. Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR)
e Odpovédné za politiku Uzemniho rozvoje, regionalni rozvoj a podporu bydleni.

e Spravuje Politiku zemniho rozvoje CR a koordinuje krajské a obecni Gizemni
plany, upravuje systém tzemné analytickych podkladd, které jsou dnes
klicovymi datovymi podklad pro rozvoj Uzemi v obcich

e Administruje dotacni programy na podporu regionalniho rozvoje.

e Zfizuje klicovou metodicko-poradenskou organizaci pro stat, regiony a mésta -
Ustav uzemniho rozvoje — tohle by teoreticky mohl byt klicovy partner pro PS
HIAH v tvorbé metodickych podkladt

2. Statni pozemkovy Urad (SPU)

e ZajiSt'uje pozemkové Upravy, spravu statni pddy a podporu udrZitelného
vyuzivani zemédélskych pozemkd.

e Koordinuje prevody statni pddy k rozvojovym Gceldim.
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https://www.mvcr.cz/npo/clanek/4-4-zvyseni-efektivity-vykonu-verejne-spravy.aspx?utm_source=chatgpt.com
https://www.oecd.org/cs/publications/prehled-o-stavu-verejne-spravy-ceska-republika_2651546f-cs.html?utm_source=chatgpt.com
https://www.brownfieldy.cz/analyza-czechinvestu-navrhuje-37-opatreni-pro-efektivnejsi-revitalizaci-brownfieldu-v-cesku/?utm_source=chatgpt.com
https://mmr.gov.cz/getmedia/13e54f06-fbd5-4031-b5d9-2bdfd25358f9/Strategicky-ramec-Ceska-republika-2030_vynatek.pdf.aspx?ext=.pdf&utm_source=chatgpt.com

Krajské a obecni instituce
1. Krajské Urady
e Koordinuji regiondlni rozvoj na Grovni krajd.

e Zpracovavaji a schvaluji zésady Gizemniho rozvoje (ZUR) jako strategické
dokumenty kraje.

2. Obecni Urady a magistraty
e Vytvareji a schvaluji Uzemni plany obci a mést.

e Realizuji konkrétni projekty rozvoje Uzemi, jako jsou revitalizace brownfield(
nebo rozvoj infrastruktury.

Neziskové organizace a profesni asociace
1. Ceské komora architektl (CKA)
e Podporuje kvalitu zemniho planovani a architektury.
e Organizuje soutéze na urbanistické a architektonické navrhy.
2. Spolek pro obnovu venkova CR (SPOV)

e Zaméfuje se na rozvoj venkovskych oblasti, ochranu pldy a podporu mistni
ekonomiky.

3. Asociace pro urbanismus a Gzemni planovani (AUUP)
e Sdruzuje odborniky na Uzemni planovani, urbanismus a regionalni rozvoj.
Akademicka sféra
1. Ceské vysoké uceni technické (CVUT) a Masarykova univerzita (MU)

e Univerzity a vyzkumné instituce prispivaji k rozvoji Uzemniho planovani
prostiednictvim vyzkumu a vzdélavani odbornikd.

Land development

Toto téma je potreba rozpracovat z pohledu rozvoje predchoziho tématu klicové na investicni
potencial.

Pro tento Gcel je zajimavym partnerem v CR vedle vyse pro UP relevantnich instituci,
zajimavé brat v potaz praci Ministerstva primyslu a obchodu a jeho instituce CzechInvest,
které v regionech pracuji s Uzemim ¢i brownfieldy, Statni investi¢ni a rozvojova spolecnost
(SIRS), kterd ma v CR nejvétsi zkusenost s pripravou vhodnych lokalit pro umisténi
vyznamnych zahrani¢nich investic v Ceské republice
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Regionalni kontext

Pro doplInéni kontextu pro praci HIAH je vhodné védét, Ze SFPI se svymi Regionalnimi centry
tvori regionalni platformy, které by mohly byt vhodnou “propojkou” HIAH do regiond.
Nasleduje priklad zjisténi a prace ze Zlinského kraje, kde jsou ¢leny skupiny zastupci
architektd, univerzity, developmentu, cirkve, nejvétsi pravni kancelare, stavebniho Ufadu ZLK
a predstavitelé obci.

Na regionalni Grovni ma SFPI tato zjisténi (Platforma pro rozvoj bydleni ZLK a JMK):

« Stakeholdeti se nesetkavaiji (neprobiha setkani zastupcl rliznych sektorli nad
rozvojem obci), neexistuje pro to ani zadna platforma

 Stakeholdefi si nerozumi (mésto Zlin x SMO a.s. - z dlivodu neschopnosti ustoupit z
predstav obou stran zanikla komunikace na vystavbé nové obytné zény pro 500 bytd,
kde je objektivné nevhodna infrastruktura)

o Klicovi zaméstnavatelé a entity s potencidlem rozvijet mésto nejsou nikdy prizvani k
feSeni rozvoje UP mésta (Continental Barum v Otrokovicich))

e Hospodarska komora ZLK nerozumi Ucelu zapojeni do rozvoje bydleni v regionu

o Neexistuje dostupny zdroj informaci o moznostech investic do rozvojovych ploch v
obcich

o Neexistuji manualy pro obce a investory o vhodnych postupech spoluprace a
moznostech podpory ze strany verejnych a komercnich subjektl

e Kraj nezna moznosti a potencial pridané hodnoty role, které by zde mohl hrat
o Neexistuji mechanismy spolufinancovani, které by ramovaly rozvojové projekty

e Vregionu jsou velmi schopné organizace, o které se Ize pfi rozvoji opfit - Kancelar
architekta mésta Zlin, CzechInvest, SMS ¢i Region47 Ci nové zaloZzené zajimavé
iniciativy, napf. Konsorcium stavebnich firem pro ZLK, ZRIA a.s., s nimiz Ize téma
velmi dobre rozvijet

o Regionalni centrum podpory investic do bydleni SFPI ve Zlinském kraji si v ramci
pracovni skupiny stanovila tyto zakladni kroky k regionalnimu posunu problematiky:

UZEMNI PLANOVANI a INVESTICE DO UZEMI

1. RC zahdji praci na stru¢né metodice pro vedeni obci 0 smyslu Uzemniho plénovani,
nastrojich kvalitniho zadani a jejich aplikaci. Navrh bude komunikovan a metodicky
konzultovan se Cleny této pracovni skupiny z hlediska ekonomického, urbanistického,
pravniho, z hlediska Fizeni obce a spravy majetku.

2. RC se bude snazit posouvat spolupraci mezi soukromym a verejnym sektorem pfi
pripravé Uzemniho planu (potencial ploch), aby se nemusel u kazdé vétsi vystavby
meénit UP obce a zjednodusil se povolovaci proces.
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RC bude hledat cestu ke zjednoduseni komunikace mezi dotéenymi organy o
Uzemnim planovani (jsou relevantnim kontaktem tajemnici, krajsky stavebni Urad,
nebo kdo...? Lze je z nasi pozice podporit? Jak?)

Zony rozvoje v majetku rliznych subjektl — architektonické studie a jejich aplikace.
Toto téma se propojuje s PS Ekonomika vystavby a bude blize definovano.

Novy stavebni zakon zjednodusuje benchmarking mezi stavebnimi Grady v rychlosti
povolovani — toto mlze zménit zmifovanou problematiku rozdilné rychlosti
povolovani. RC v tomto nebude v tuto chvili aktivni.
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